STADTGEMEINDE WOLFSBERG/KARNTEN
POSTFACH 14 - 9400 WOLFSBERG

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vor.1Mai 2006, Zahl: 030-02-4006/2006,
mit welcher fir das Gemeindegebiet der Stadtgemeindé&/olfsberg ein ,Allgemeiner

textlicher Bebauungsplan“ erlassen wird.

Aufgrund der 88 24, 25 und 26 des Karntner Gemeing#anungsgesetzes 1995, K-GplG 1995,
LGBI. 23/1995 idF LGBI. 88/2005, wird verordnet:

[. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich:

(1) Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidngsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg als

,Bauland” festgelegten Flachen.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnundghildie zeichnerischen Darstellungen
(Anlagen 1 bis 3)

(3) Ausgenommen sind Gebiete, fur die rechtswimlesd eilbebauungsplane bestehen.

[I. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
8§ 2

Grol3e der Baugrundstiicke:

(1) Ein Baugrundsttick ist ein im Flachenwidmungsplar Stadtgemeinde Wolfsberg zur Ganze
oder zum Teil als ,Bauland“ gewidmetes Grundstifkech zwei oder mehrere zu-
sammenhéngende und nicht durch ein 6ffentlicheso@ert eine Verkehrsflache getrennte
Grundstucke, kdnnen ein Baugrundsttick darstellen.

(2) Bei der Berechnung der Grol3e von Baugrundstiisiknd jene Flachen zu bertcksich-
tigen, die im Flachenwidmungsplan als Bauland deveit sind.

Die als ,,Grunland” gewidmeten und demselben Eigewmitigehérenden Flachen kon-
nen, soferne sie in einem unmittelbaren rAumlichegsammenhang stehen und mit

der gewidmeten Flache die Gré3e ortsublicher Badagtiicke nicht Gberschreiten, bei
Berechnung der Gro3e zugeschlagen werden.

Grundstucke, welche durch Verkehrsflachen getrsimak, gelten nicht als zusammen-
hangend.



(3) Die MindestgroRe der Baugrundstticke wird, wigt, festgelegt:

a) bei offener Bauweise 500 m2
b) bei halboffener Bauweise 350 m?
C) bei geschlossener Bauweise 150 m2.

(4) Die im Abs. 3. festgelegten Mindestgrundstic&Bgn kdnnen, insbesondere auch
im Falle der Schaffung neuer Baugrundstiicke dusituiig unterschritten werden, wenn
im Hinblick auf die Grundstiicksbreite oder -tiefeeeBebauung unter Einhaltung der
Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften tberAdistandsflachen moglich ist.

(5) Bei einer Teilung von bereits bebauten Grurdstii ist eine geringere Grol3e, als wie  unter
lit. @), b) und c) angegeben, zulassig, wenn éwliBesonderheiten, insbesondere hinsichtlich

Verbauung, Grol3e, Lage, Form und Beschaffenheihdeszu bildenden Grundstiickes eine
geringere Grolle zweckmalfiig erscheinen lassen.

§ 3

Bauliche Ausnutzung:

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes agurch die Geschossflachenzahl (GFZ)
festgelegt.
Dieser Wert ist das Verhaltnis der Summe der Bgatsachossflachen zur Baugrundsticks-groi3e.

(2) Als Bruttogeschossflache gilt die Flache dereial Umfassungswande des jeweiligen
Geschosses, gemessen von Aulienwand zu Auf3enwand.

Die innerhalb der auf3eren Umfassungswande liegelhoggien- oder Terrassenflachen sind
in die Geschossflache einzurechnen — der Flacheihanf3erhalb der Aul3enwande ist nicht zu
bertcksichtigen.

(3) Keller- und Dachgeschosse werden bei der Bargahder Geschossflachenanzahl
anteilsmafig dazugerechnet, wenn es sich um Fldadastelt, wie Wohnungen, sonstige
Aufenthaltsrdume oder Betriebsraume, welche démtischen und konstruktiven Vor-
aussetzungen im Sinne der Karntner Bauvorschrétgsprechen.

(4) Garagen, Nebengebaude, Wintergarten und Flhgd4tdberdachte Flachen gemessen in
Horizontalprojektion) sind in die Berechnung deuBogeschossflachen einzubeziehen.
Ausgenommen davon sind begriinte Uberdachungen iedgafagen sowie die dazugehorigen
Abfahrten, Uberdachte Millsammel- und Fahrradalpdédile u. a.



(5) Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugstiiicke wird wie folgt festgelegt:

a) Auf Bauland mit der Widmung Dorfgebiet, WohngeépiReines Wohn-
gebiet, Kurgebiet, gemischtes Baugebiet nohwhutzung, Gewerbegebiet,
Reines Kurgebiet;
1 bis 2 ¥ - geschossige Bebguun 0,5 offene Bauweise
0,6 halboffene Bauweise
0,8 sgklossene Bauweise
0,8 uppenbauweise

3 bis 4- geschossige Bebauung 0,8 offene Bauweise
1,0 Idw@tfene und geschlossene
Bauweise
b) Geschaftsgebiet, Gewerbegebiet, 0,8

Industriegebiet, gemischtes Bau-
gebiet mit Gewerbenutzung;

c) Anlage 1 — Zonenplan A (Bahnhofgelande) 2,5
Anlage 2 — Zonenplan B (Industriegelande
Wolkersdorf) 1,0

(6) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke dbefrdies nur insoweit erfolgen, als
die nach § 18 Abs. 5 der Karntner Bauordnufy@erlichen Stellplatze fur KFZ, Ga-
ragen und Kinderspielplatze sowie Grinanlg@el8 Abs. 4- K-BO) geschaffen wer-
den kénnen, und zwar flr

a) Ein- und Zweifamilienhduser — 2 Abstellpiije Wohneinheit;

b) Mehrfamilienwohnh&user: mindestens 2,0 allgfitze je Wohneinhelt;

c) Fur Mehrfamilienwohnh&éuser, bei denen mehal®KW- Abstellplatze
vorzuschreiben sind, sind mindestens 8@¥%er Abstellplatze in Tiefgaragen

bzw. in Parkdecks vorzusehen;

d) Blro- oder Geschaftsraum: mind. 1 Stelipjat35 m2 Nutzflache;
Gaststatten: mindestens 1 Stellplatz jeni0lutzflache;

e) Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist bei der Beneing der Stellplatze der Altbe-
stand zu beriicksichtigen.

f) Far alle nicht unter lit. a — e angefuhrtéeu-, Zu- und Umbauten, gelten hinsichtlich
der Festlegung der erforderlichen Stetgdlie Richtlinien des Kéarntner Gemeinde-
blattes Nr. 38/1973.



f) Bei der Errichtung von Wohnanlagen alr Wéohneinheiten ist eine, nach den
Karntner Bauvorschriften entsprechende, Uberdagidegut zugéngige Mull-
sammelstelle vorzusehen.

g) Bei der Neuanlage von mehrgeschossigennidéuten sind mind. 30% der
Wohnnutzflache als Griinanlage (auctdiérAnlage von Spielwiesen und
Spielflachen) vorzusehen.
Diese Grinflachen sind als zusammengrdahg Flachen zu planen.

(h) Von dieser Regelung ausgenommen siridglied BaumalRnahmen in
bereits eng gebauten Bereichen, werenNeuanlage von Griinanlagen
nicht im geforderten Ausmald moglidh is

(7) Werden auf einem Baugrundstiick durch die ewsithandene Bebauung wie im Abs.
5 festgelegten Grof3en tberschritten, sinch&oen, wie Umbauten, im Ausmal der
vorhandenen Werte zuléssig.

§4

Bebauungsweise:

1. Die Bebauung hat je nach den drtlichen Gegebtarhei offener, halboffener oder
geschlossener Bauweise zu erfolgen

2. a) Offene Bauweise ist gegeben, wenméGee allseitig freistehend errichtet
werden.

b) Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebéaudeitig an der Nach-
bargrundgrenze bzw. an Nachbargebaude angebast,jsdach freistehend, errichtet

werden.

C) Geschlossene Bauweise ist gegebem dienGebaude an zwei oder mehrere
Baugrundstiicksgrenzen bzw. Nachbaged unmittelbar angebaut, errichtet
werden.

3. Bei nicht parallel zur Stral3e angeordneter Garagfahrt muss zwischen dem
Garagentor und dem Stral3enrand ein Mindesiatbston 5 m, gemessen in der zum

Garagentor normal liegenden Garagentorachgebga sein.

4. Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Sivaitkes oder Platzraumes erforder-
lich ist, ist mit den Gebauden an die bestebdt@userflucht heranzurtcken.

5. Bewilligungsfreie Vorhaben nach 8§ 7 der K- B@gd.F. kdnnen bis an die Grund-
stiicksgrenze herangeruckt werden.



Geschossanzahl:

(1) Die Geschossanzahl wird wie folgt festgelegt:

(2)

(3)

(4)

()

a) fur Ein- und Zweifamilienhauser bis 2 2 Gesslkos

b) fur Mehrfamilienwohnhauser im Bauland-fy@biet bis maximal 3 %2 Ge-
schosse, im tbrigen Bereich bis 4 Gess#o

c) fur Gebaude, die der Beherbergung von Fremaared, im Bauland- Dorfge-
biet, Kurgebiet und Reinem Kurgebiet bis 3 %2 Gesshpim tbrigen Bereich bis
4 Geschosse;

d) fir sonstige Gebaude, die nicht untealitbis c) fallen (z.B.: Geschaftsgebau-
de, Burogebaude, Amtsgebaude, Betridddagie) im Bauland- Dorfgebiet bis
3 % Geschosse, im ubrigen Bereich bis 4 Geschosse;

e) fur einzelne Siedlungsbereiche in dendgahieten der Stadt Wolfsberg wird
durch einen Zonenplan (Anlage 3) eine maximale Bessanzahl von 2,5
Geschossen — zwei Vollgeschosse und ausgebautbgé&satoss festgelegt.

Auf die Geschossanzahl sind alle Geschaszerechnen, die mehr als die Halfte
ihrer H6he Uber das projektierte Geldnelausragen.

Mansardendacher werden bei der Berechdangeschossanzahl hinzugerechnet,
ebenso auch Dachgeschosse, die einegehBhestockhdhe als 1,45 m aufweisen.

FuUr Ein- und Zweifamilienhauser bis 2 ¥s@wsse oder einer maximalen Bauhdhe
von 10 Meter talseitig in Hanglagen, gssen von der Fu3Bbodenoberkante des 1.
Geschosses bis zur Oberkante der Daslrkidxtion.

Als Y2 Geschoss gilt ein Dachgeschossvada Kniestockhdhe, das ist der Ab-
stand von der Rohdeckenoberkante zupfeti@noberkante oder gleich 1,45
Meter ist. Aufbauten auf Flachdacher Muisnahme der technischen Aufbauten
gelten als ¥2-Geschoss, wenn sie innedialy ideellen umhillenden, von 40 °
Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckekeotie, liegen.



§6

Ausmal’ der Verkehrsflachen:

(1) Die Breite einer neu anzulegenden Siedlungstre®
a) bis 5 Baugrundstiicke mindestens 5,5 m, und
b) bei mehr als 5 Baugrundstiicken minchesseb m
zu betragen.

(2) Wenn aufgrund der Gelandeverhaltnisse die 8iof@fRrung auf Dammen oder in
Einschnitten erfolgen muss, sind die jewerferderlichen Boschungsbreiten der
Stral3enbreite hinzuzurechnen .

(3) Bei der Festlegung der Breite von Aufschlief&stigal3en ist nicht nur von der Anzahl
der unmittelbar aufzuschlie3enden Bangstiicke auszugehen, sondern ist vielmehr
zu prufen, ob aufgrund der ortlichen &agnheiten spater weitere Baugrundstiicke
entstehen konnen.

(4) Bei Stichstral3en mit mehr als einem aufalis3enden Baugrundstiick muss ein, fur
den zu erwartenden Fahrzeugverkehr aimreder Wendeplatz vorgesehen werden.

(5) Bei der Errichtung von Zufahrtstoren inrbi@dung mit einer Einfriedung bei
Baugrundstiicken ist vor dem geschloss&udahrtstor bis zur Stral3engrundgrenze
ein Mindestabstand von 5,00 m und eimedelstbreite von 2,50 m einzuhalten

[1l. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§ 7

Inkrafttreten:

Diese Verordnung wird mit Ablauf des Tages der Kmadhung in der Karntner Landes-
zeitung rechtswirksam.



§ 8

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten auBer Kraft:

(1)  Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wollisberg vom 16.12.1997,

Zahl: 6 — B 97/2/1997;

(2)  Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 27.04.1999,

Zahl: 6 — B 97/9/997,

(3)  Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 25.04.2002,

Zahl: 6 - B 97/20/1997;

(4)  Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 24.02.2005,

Zahl: 6 - B 97/25/1997;
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